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- - Imovel e de Produgéo de Empreendimento Habitacional no

Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV — Recursos
FAR, com Pagamento Parcelado

Por este instrumento particular, com forga de escritura publica, na forma do Artigo 8° da Lei n°
10.188/2001, as partes adiante mencionadas e qualificadas contratam a presente operaczo de
compra e venda de imoével e de produgdo de empreendimento residencial nas condicdes

seguintes:
A - QUALIFICACAD DAS PARTES

A.1 — VENDEDORES: ANDRE DE SOUZA RIFFALD, brasileiro, divorciado, advogado, inscrito
no CPF/MF n° 004.996.197-73, portador da carteira de Identidade n° 135855, expedida pela
OAB/RJ, residente e domiciliado na Rua Teixeira de Freitas, 753, Fonseca — Niter6i/RJ, e
MONICA DE SOUZA RIFFALD RESSUTTI ,brasileira, viliva, empresaria, inscrita no CPF/MF
n® 959.587.797-68, portador da carteira de Identidade n°® 294793744, expedida pela SSP/SP,
residente e domiciliado No 13641Parkcrest Blvd, Apto 222, Fort Myres, Flérida, Estados
Unidos, neste ato representada por sua procuradora ARLENE DE SOQUZA RIFFALD, brasileira
Jivorciada, aposentada, portadora da cédula de identidade n°807670138, expedida por
“sSP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n° 731.228.157-53, daqui por diante denominada

simplesmente VENDEDOR.

A.2 — CONSTRUTORA: IMPERIAL SERVICOS LTDA - CNPJ 01.796.082/0001-95, sito a Rua
Estrada do Pau Ferro, n® 221 — Pechincha — Rio de Janeiro/RJ, neste ato representada, por
forca de seu contrato social, por 1) FLAVIA CRISTINA DE OLIVEIRA PIRES, brasileira,
empresaria, portador da cédula de identidade n° 08.955.561-9, expedida pelo IFP/RJ, inscrito
no CPF/MF sob o n° 018.303.027-36, residente e domiciliado na Avenida das Ameéricas, n°
8.888, Bloco 086, apto 504 — Barra da Tijuca — Rio de Janeiro, RJ, casado no regime de
comunhado parcial com 2) ANTONIO JOSE DA COSTA PIRES, brasileiro, empresario,
portadora da cédula de identidade n° 05508, expedida pelo CBMERJ/RJ, inscrita no CPF/MF
sob o n° 595.036.967-04, residente e domiciliado na Avenida das Américas, n° 8.888, Bloco 08,
apto 504 — Barra da Tijuca — Rio de Janeiro, RJ, daqui por diante denominada simplesmente

CONSTRUTORA.

A.3 - COMPRADORA/CONTRATANTE - FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL —
~AR, CNPJ n° 03.190.167/0001-50 representado, por forca do § 8°, do art. 2° e inciso VI do art.
“z da Lei 10.188, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de
empresa publica, criada pelo Decreto-Lei 759, e regendo-se pelo Estatuto vigente na data da

presente contratacdo, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por LEONARDO *

AMADO BOTELHO, brasileiro(a), economiario(a), solteiro, portador(a) da Carteira de
ldentidade n°® 109307819, expedida por SSP/RJ, CPF 079.984.207-90, conforme procuragao
lavrada a folha 178 do Livro 3038, em 26/09/2013 no 2° Tabeligdo de Notas e Protesto de
BRASILIA/DF e substabelecimento lavrado as folhas 080-080 do Livro 142 Ato n° 080, em
16/10/2013 no 8° Oficio de Notas de NITEROI/RJ, doravante designada “FAR”.

A.4 — INTERVENIENTE EXECUTOR: A PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI, entidade de

direito publico, estabelecida na Rua Visconde de Sepetiba, 987 - Centro, Niter6i - RJ, CEP

24.020-206, inscrita no CNPJ sob o n° 28521.748/0001-59, doravante denominado

INTERVENIENTE, neste ato representado pelo Prefeito RODRIGO NEVES BARRETO,

brasileiro, casado, portador da carteira nacional de identidade n°® 10705471-0, expedida por

IFP/RJ e do CPF n° 072.906.237-62, doravante den@ainada INTERVENIENTE EXECUTOR.
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B — VALORES DA OPER/S:QAO*; FORMA DE PAGAMENTO E PRAZO PARA CONCLUSAO
DAS OBRAS/LEGALIZACAO

B.1 — VALOR GLOBAL DA OPERAGCAO - R$ 15.523.341,38 (Quinze milhdes quinhentos e
vinte e trés mil trezentos e quarenta e um reais e trinta e oito centavos) e contempla os valores
de compra e venda do imovel, da produgdo do empreendimento, tributos, seguros (exceto
Seguro Garantia Executante Construtor Término de Obras — Infraestrutura), despesas de
legalizagado, IPTU, Projeto Trabalho Social e a guarda e conservacdo do empreendimento

(B.1.1+B.1.2).
B.1.1 - VALOR DE PARTICIPAGAO DO FAR - R$ 15.000.000,00 (Quinze milhdes de reais).

B.1.2 — VALOR DO APORTE COMPLEMENTAR — Nos termos da autorizagdo contida no
Oficio GAB n° 437/2014, contendo compromisso do Municipio de Niteréi, qualificada conforme
tem A.4 retro, o valor do aporte complementar de que trata o referido convénio é de R$
~523.341,38 (Quinhentos e vinte e trés mil trezentos e quarenta e um reais e trinta e oito
centavos), depositado na conta 0174.013.00043193-0 de sua titularidade a fim de
complementar o valor de participagado do FAR, compondo o valor global da operacao.

B.2 - VALOR DA COMPRA E VENDA DO IMOVEL - R$ 700.000,00 (Setecentos mil reais),
cujo crédito sera efetivado na conta do vendedor em até 30 dias corridos, contados a partir da
apresentacao deste instrumento com a respectiva certidao de registro no Registro de Imdveis

competente.

B.3 - VALOR DO PROJETO TRABALHO SOCIAL — O valor total do Projeto Técnico Social —
PTS é de R$284.272,05 (Duzentos e oitenta e quatro mil duzentos e setenta e dois reais e
cinco centavos) e compoe o custo da operagao, correspondendo a 2,00% do valor de aquisicédo
da unidade habitacional e sera pago ao executor do Trabalho Social, conforme previsdo da
Portaria Ministério das Cidades 168/2013, ou regulamentagao posterior que venha a altera-la.

B.4 — VALOR DA GESTAO CONDOMINIAL E PATRIMONIAL — R$75.000,00 (Setenta e cinco
1il reais), compde o custo da operagéo, correspondendo a 0,5% do valor de aquisigdo da
“unidade habitacional e sera pago ao executor, conforme previsto na Portaria Ministério das

Cidades 168/13, ou regulamentagéo posterior que venha a altera-la.

B.5 — VALOR PARA PRODUGAOQ/LEGALIZACAO DO EMPREENDIMENTO E FORMA DE”
PAGAMENTO - O valor total para execugaol/legalizagao das obras contratadas, que equivale’a
diferenca entre o valor global da operagao, o valor do Projeto Técnico Social e o valor'do
imovel (B.1-B.2-B.3-B.4), é de R$ 14.464.069,33 (Catorze milhdes quatrocentos e sessenta e
quatro mil sessenta e nove reais e trinta e trés centavos).
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B.6 — PRAZO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS/LEGALIZAGAO - O prazo para concluséo /}
das obras/legalizacdo é de 18 (dezoito) meses, conforme previsto no cronograma fisico- jﬁ,ﬁy
financeiro pactuado entre os contratantes, parte integrante deste contrato. [ &
4
s (P
B.7 — ALTERACAO DO CRONOGRAMA FISICO-FINANCEIRO - Os prazos estabelecidos no
Cronograma Fisico-Financeiro poderdo ser alterados, mediante Termo Aditivo, com anuéncia
das partes e da seguradora, sendo prorrogada a validade do Seguro Risco de Engenharia e 3
Seguro Garantia Executante Construtor Término de Obras — Infraestrutura, se for o caso, f‘)
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cabendo a CONSTRUTORA ou SPE arcar com todas as despesas decorrentes da referida
prorrogacgado, incluindo o prémio de renovagdo do Seguro, a taxa de reformulagdo de
cronograma e a taxa de vistoria mensal correspondente a cada més objeto da reformulacéo, as
quais devem ser recolhidas quando da assinatura do Termo Aditivo.

C - DA DE§CR!(}AO E CARACTERISTICAS DO IMOVEL OBJETO DA VENDA E DA
CONSTRUCAO DO EMPREENDIMENTO

C.1 - DESCRIGAO DO IMOVEL

Os VENDEDORES s3o proprietarios de uma gleba de terras, havida por forga de Escritura
Publica de Doagao lavrada em 10/11/2000, pelo Cartério do 9° Oficio de Niterdi/RJ, as Fls. 188
do L° 681, prenotada em 17/07/2012 sob o n°® 67443, as Fls. 071 do L° 1Q, com area de 10.580
m?, localizada em zona urbana da cidade e comarca de Niterdi, Estado do Rio de Janeiro,
~ devidamente matriculada sob n° 23.657 do Cartério do 14° Oficio de Notas e Registro de
“Imoveis de Niter6i/RJ. Referida gleba de terras constitui objeto da presente compra e venda e
sera utilizada, pelo FAR, para a produgdo do empreendimento denominado VIVENDAS DO
FONSECA, composto de 200 apartamentos, 61 vagas de garagem descobertas, 1 Centro
Comunitério, 1 quadra de esportes, 1 Churrasqueira Coberta, 1 Guarita de seguranga, sendo
que a instituicdo/especificagdo de condominio sera registrada a época da averbaggo das

construcoes.

C.2 - DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

No imdvel mencionado na letra C.d.foi.aprovado pela Prefeitura Municipal, a edificagao do
empreendimento denominado.é DOFONSECArconstituido de 10 blocos com 200
unidades no total, que serd realizada com os recursos mencionados na letra “B”, em

conformidade com as especificagdes contidas nas plantas, projetos, memoriais descritivos que
fazem parte integrante do presente contrato.

C.3 - A producao do empreendimento sera realizada pela CONSTRUTORA qualificada na letra
UA”. .

“C.4 - Os imoveis do empreendimento antes mencionado integrardo o patriménio do FAR,
regido pela Lei 10.188/01 e serdo objeto de alienagéo destinado & populagéo alvo definida no
ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, regido pela Lei 11.977/09. .

1 - CONMiPRA E VENDA DO IMOVEL - A VENDEDORA declara-se legitima possuidora do(s) = ¢
imovel(is) descrito(s) e caracterizado(s) na(s) matricula(s) imobiliéria(s) mencionada(s) na,letra LR
C1 retro, livre(s) e desembaragado(s) de quaisquer onus, inclusive de natureza fiscal e assim, :
ressalvando-se-lhe o direito de, atendidos os requisitos legais exigidos para tanto, nele(s)
promover a producdo dos empreendimento descrito na letra C.2 retro, o(s) vende ao FAR na /'7
forma e pelo prego certo e irreajustavel constante da letra “B2” deste contrato. Assim, satisfeito / /
. o preco da venda, a VENDEDORA da ao FAR plena e irrevogavel quitacéo e, por forga deste /‘j#’i’
instrumento e da clausula “constituti”, transmite-lhe toda a posse, dominio, direito, obrigando-se | *
por si e seus sucessores, a fazer a presente venda sempre firme, boa e valiosa, e, ainda, a L
responder pela evicgdo de direito. O FAR declara_aceitar a presente compra e venda nos

. .;;:ﬁ
termos em que ¢é efetivada. 3
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1.1 — Na aquisig¢do de terreno de pessoa juridica sera devida retencdo de tributos sobre o valor
pago, na forma prevista no art. 23 da Instrucdo Normativa RFB 1.234/ 12.

2 — PRODUGAO DO EMPREENDIMENTO — Tendo a CONSTRUTORA observado todos os
critérios fixados pela CAIXA, na forma determinada pelo paragrafo Unico do art. 4° da Lei
10.188/01, o FAR a contrata para a produgdo do empreendimento mencionado na letra C.2,
pelo prego certo e ndo reajustavel estipulado na letra “B.5" deste instrumento, cujo pagamento

sera efetuado na forma prevista no item 3.

2.1 — A produgdo do empreendimento seré de inteira responsabilidade da CONSTRUTORA,
sendo sua obrigacéo arcar com todos os custos da obra, tais como: a compra dos materiais,
contratagdo da méo-de-obra e recolhimento de encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios,
tributarios e guarda do empreendimento.

2.2 — E permitida a subcontratagdo de obras e servicos para execugao do empreendimento,
limitada ao percentual méximo de 30% do valor da obra, para uma mesma empresa.

2.3 — A responsabilidade técnica para execugdo dos contratos para construcdo do
empreendimento ndo é passivel de subcontratacdo sendo sempre da CONSTRUTORA
contratada pelo FAR e de seus responsaveis técnicos, a qual inclui as atribuicbes relativas:

- aos profissionais de engenheiro civil ou arquiteto e as que possibilitem a conducao,
supervisao e coordenagao de todos os projetos e obras necessarios para a boa execucao do

objeto contratado;
- ao controle tecnoldgico e de qualidade;
- a condugédo, ao acompanhamento e a fiscalizagdo de obras e servicos;

- a fiscalizacdo e ao acompanhamento dos servicos e obras subcontratadas;
- & interlocucao técnica com o poder publico, os contratantes e fornecedores contratados.

2.4 — A CONSTRUTORA, assim como as subcontratadas, devem comprovar mensalmente a
regularidade com o recolhimento do FGTS e do INSS.

3 — PAGAMENTO PARCELADO REFERENTE A PRODUCAO DO EMPREENDIMENTO — O
-alor referente ao pagamento da produgé&o do empreendimento sera creditado em parcelas, de
acordo com o andamento das obras e com o cronograma fisico - financeiro aprovado pela

CAIXA.

>
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3.1 — O montante a ser pago 8 CONSTRUTORA, conforme especificado na letra “B.5”, inclui as” ]

despesas com projetos executivos, materiais, mao-de-obra, equipamentos, encargos
trabalhistas, previdenciérios, sociais e ftributarios, assisténcia técnica, administrag’éo,
beneficios, lucro, licengas, reparos, despesas gerais, cartorarias e legais, ferrame;ﬁfas,
transportes, seguros (exceto Seguro Garantia Executante Construtor Término de Obras —
Infraestrutura) e demais encargos e impostos, enfim, tudo o mais que se fizer necessario para

a concluséo, legalizacdo e guarda do empreendimento.

3.2 - O pagamento das despesas de legalizagdo do empreendimento correspondera ao valor
comprovadamente pago pela CONSTRUTORA, limitado ao montante estimado no projeto
inicial.

4 — LIBERACAO DAS PARCELAS - A liberagdo das parcelas fica, ainda, condicionada 2
apresentacdo dos documentos exigidos para a T"\@‘e\_@?éo de cada parcela, principalm_ente no
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que se refere a comprovagcdo de pagamento dos encargos contratuais, trabalhistas,
previdenciarios, sociais, tributérios, legais e cartorarios.

5 — RELATORIO DO ANDAMENTO DAS OBRAS - A CONSTRUTORA obriga-se a
apresentar, mensalmente, Planilha de Levantamento de Servigos, conforme modelo
disponibilizado pela CAIXA, como forma de subsidiar o acompanhamento técnico das obras.

5.4 — Para acompanhar a execugdo das obras, a CAIXA designara um profissional
engenheiro/arquiteto, a quem caberd vistoriar e proceder a mensuragdo das etapas
efetivamente executadas, para fins de pagamento das parcelas, até a emiss&o do laudo final,
expedicdo do “habite-se” e averbagdo das construgbes perante o Registro Imobiliario

correspondente.

5.2 — Fica entendido que a vistoria sera feita exclusivamente para efeito de liberagdo de
yaarcela de pagamento, sem qualquer responsabilidade da CAIXA ou do profissional por ela
designado para as vistorias € mensuragdes da obra, pela construgéo, seguranga, solidez e

término da obra.

5.3 — A CAIXA podera exigir, a qualquer tempo, que a CONSTRUTORA comprove o
atendimento das normas técnicas, inclusive ao disposto na NBR 15.575 — Edificagdes
Desempenho, especialmente quanto aos requisitos e critérios de desempenho.

5.4 — Caso os requisitos de desempenho esperados n&o tenham sido atingidos quando da obra
concluida e em caso de reclamac&o ou contestagéo por parte do usuario, a CONSTRUTORA &
responsavel pelas adequagbes necessérias para o atingimento do desempenho minimo
estabelecido na NBR 15.575 — Edificagbes Desempenho.

6 — NAO CUMPRIMENTO DO PRAZO PARA PRODUGAO DO EMPREENDIMENTO — O
prazo para o término da produgdo nao podera ultrapassar o previsto na letra “B.6", contado a

partir da assinatura do presente instrumento. .
'6.1 — Ocorrera rescisdo contratual em caso de atraso no andamento da obra, correspondente a

_ 0 (trinta) dias ou mais, atestado pela engenharia da CAIXA, e por ela ndo acatada a
justificativa pelo atraso.

7 — OBRIGACOES DA CONSTRUTORA — A CONSTRUTORA se obriga a:
a) apresentar toda a documentagdo que comprove as autorizagdes necessérias, especificadas

na legislacdo vigente para o inicio da obra de produgdo devidamente analisada pela ..

Engenharia da CAIXA;

b) obter todas as licengas e franquias necessarias a execugdo dos servicos necessarios’ a
realizacdo do empreendimento, pagando os emolumentos legais prescritos por lei; i

c) executar as obras mencionadas de acordo com o projeto apresentado;
d) responder pela seguranga e solidez da construgado, bem como pelos requisitos técnicos

indispensaveis ao bom andamento das obras;
e) responder de maneira plena, absoluta, exclusiva e inescusavel, pela direcdo das obras e
pelo seu perfeito cumprimento, promovendo as suas expensas as substituicdes ou reformas

que se fizerem necessarias;
f) sem prejuizo das obrigagbes impostas pela legislagéo civel, atender prontamente guaisquer

reclamacdes da CAIXA, decorrente de vicios deZconstrugao devidamente comprovados, sob
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pena de, sem prejuizo de outras sang¢des contratuais, penais, civis e administrativas, ser
considerada inidénea para firmar novos contratos com o FAR;

g) mobilizar e desmobilizar, do local das obras, pessoal, material, equipamento e demais
recursos necessarios ao suporte operacional, objetivando o integral cumprimento do
cronograma fisico - financeiro;

h) manter total e perfeito sistema de sinalizacdo de protegcdo de veiculos, operarios e
transeuntes em todas as frentes de trabalho, resguardando de danos os bens do FAR e de
terceiros, recompondo, pavimentando vias, pragas e servigos publicos danificados pela
execugao das obras;

i) proceder, ao término das obras, & recomposi¢do do terreno, a demolicdo das construcées
provisorias, a limpeza do terreno, a remog¢éo do material inutil e a retirada do pessoal;

j) contratar Seguro Risco de Engenharia, mantendo-o durante toda a vigéncia do contrato,
devendo a cobertura basica da apdlice ser de no minimo 100% do valor da construgao;

- “ontratar Seguro Garantia Executante Construtor Término de Obras — Infraestrutura, a fim de
“garantir a execugao de obras externas n&o incidentes na operagao ora contratada;

) contratar Seguro Multirrisco, caso o empreendimento esteja com RAE emitido indicando
100% de obra fisica e o Seguro Riscos de Engenharia nao esteja vigente;

m) pagar rigorosamente em dia, os salérios dos empregados na obra, as contribuicbes
previdenciarias € do FGTS, as despesas decorrentes de leis trabalhistas e outros encargos
sociais, o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISSQN), o Imposto Predial Territorial
Urbano (IPTU), as despesas de agua, luz, forca e energia que digam respeito diretamente a
obra e aos servicos contratados, os tributos, emolumentos e quaisquer outras despesas

incidentes sobre o contrato ou prestacéo de servigos;
n) apresentar, mensalmente, prova de quitacdo das obrigagdes tributarias, sociais, trabalhistas

e previdenciarias decorrentes deste contrato;
0) acatar as exigéncias dos Poderes Publicos e pagar, a sua custa, as multas porventura
impostas pelas autoridades, mesmo aquelas que, por forga dos dispositivos legais, sejam
atribuidas ao FAR, de tudo dando conhecimento aquela, desde que comprovadamente a culpa
for da CONSTRUTORA;
n) manter na obra placa especifica do PMCMV, conforme modelo fornecido;

) observar as leis, regulamentos, normas e posturas referentes a obra e a seguranga publica,
bem como as técnicas da ABNT e exigéncias do CREA, especialmente no que se refere a
colocagéo de placas contendo o nome do Responsavel Tecnico pela execugdo da obra do

Autor ou Autores dos Projetos, e da fiscalizagdo nomeada para a obra;

r) manter no local da obra, & disposicdo da engenharia da CAIXA, plantas, memorial de"

especificagdes e cronograma fisico - financeiro da construgéo;

s) averbar a construgdo & margem da respectiva matricula;
t) obter e apresentar @ CAIXA, quando da conclusdo do empreendimento, o “Habite- se e a
Certiddo Negativa de Débito (CND) do INSS, relativos & obra; #

u) apresentar o registro da Especificagéo/Instituicdo e Convengéo de Condominio, no caso de
construcéo de unidades auténomas em regime de condominio, conforme art. 1331 a 1358 do

Cédigo Civil Brasileiro;
v) observar fiel cumprimento ao memorial de especificagbes da obra e cronograma fisico

financeiro aprovados pela CAIXA,;
w) providenciar as ligagdes provisérias e definitivas. de forga, luz, agua, esgoto e outras da

espécie; R/ vl
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X) realizar a guarda e conservagdo do empreendimento durante toda a sua execucédo e pelo
periodo de 60 dias corridos, a contar do término das obras e legalizagdo final do

empreendimento;
y) promover a entrega dos iméveis, bem como do Manual do Usuério aos beneficidrios finais

apos a assinatura do contrato;

z) entregar os Termos de Recebimento de Imdvel assinados pelos beneficiarios e/ou as chaves
das unidades remanescentes & CAIXA,;

aa) apresentar a documentagéo que integra o presente contrato, a respeito da “Madeira Legal”
conforme declaracdo no item 14;

bb) apresentar comprovante mensal de recolhimento unificado dos tributos federais & aliquota
de 1% da receita mensal auferida pelo contrato, caso a CONSTRUTORA seja optante pelo
Regime Tributéario previsto no art. 2° da Lei 12.024/09, mediante Declaragéo, constante do item

125:

__cc) garantir a saude e a integridade dos trabalhadores, definindo atribuigoes, responsabilidades
e autoridade ao pessoal que administra, desempenha e verifica atividades que influem na
seguranca e intervém no processo produtivo;

dd) fazer a previsao dos riscos que derivam do processo de execucéo da obra, determinando
as medidas de prote¢&o e prevengado que evitem acdes e situagbes de risco e ainda aplicando
técnicas de execugédo que reduzam ao maximo possivel esses riscos de acidentes e doencas,
responsabilizando-se diretamente pelos acidentes e danos sofridos pelos trabalhadores que
atuem na obra;

ee) nao realizar a cessao dos direitos creditérios referentes a este contrato;

ff) observar o disposto na Resolugdo Normativa ANEEL n° 414/2010, adotando todos os
procedimentos necessarios, para viabilizar a implantacéo da infraestrutura das redes de
distribuicao de energia elétrica no empreendimento;

gg) adaptar todas as unidades habitacionais destinadas a pessoas com deficiéncia ou cuja
familia facam parte pessoas com deficiéncia, de acordo com o tipo de deficiéncia observando a
especificagao técnica minima disponivel para consulta no endereco eletrénico do Ministério das

Cidades — www.cidades.gov.br.

«..T — A CONSTRUTORA respondera pessoal e, diretamente pelas reparagbes decorrentes de
acidente de trabalho na execugé&o dos servigos necessarios a producdo do empreendimento,
uso indevido de marcas e patentes e danos pessoais ou materiais causados ao FAR, a CAIXA

ou a terceiros, mesmo que ocorridos em via publica. Responsabiliza-se, igualmente, pela ..
integridade da obra durante a produgéo, respondendo pela destruicdo ou danificagdo de/
quaisquer de seus elementos, inclusive a outras propriedades ou bens existentes no local od -

em seus arredores tais como edificios vizinhos, espagos comuns, moveis e equipamentos,
arvores, cercas, caminhos, pavimentos e estruturas, asfalto e areas verdes, sejam resultaptes

de ato de terceiros, caso fortuito e forca maior, ndo cabendo em nenhuma hipétese qualquer

responsabilidade ou 6nus ao FAR ou a CAIXA.

7.2 — CO-RESPONSABILIDADE — As GARANTIDORAS szo solidariamente responsaveis pelo
cumprimento integral do objeto deste contrato e pela solidez e seguranga do empreendimento,
respondendo, cada uma, pessoalmente e sem beneficio de ordem, por qualquer inexecugéo ou
descumprimento perpetrado pelas demais e pela CONSTRUTORA, assim como pela solidez e
seguranca da obra, e pelo reparo de quaisquer vicios construtivos que venham a se manifestar,
estendendo-se a elas a responsabilidade pelo eventual inadimplemento de qualquer das
obrigacdes estipuladas neste instrumento em relagao.agCONSTRUTORA

T
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7.4 — PROCURAGCAO AOC FAR - A CONSTRUTORA nomeia e constitui seu bastante
procurador, o Fundo de Arrendamento Residencial - FAR CNPJ n° 03.190.167/0001-50
representado — por forga do § 8° do art. 2° e inciso VI do art. 4° da Lei 10.188/01 pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira sob a forma de empresa publica, criada pelo
Decreto-Lei 759/69 e regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacédo, com
sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/00601-04, em carater irrevogével e irretratdvel, pelo prazo de 05 anos a partir da
rescisdo do presente contrato, ao qual conferem poderes especificos para, no caso de rescisdo
contratual, ainda que unilateral, representar a outorgante junto ao Instituto Nacional de
Seguridade Social - INSS, Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA, Prefeitura
Municipal de Magé/RJ, Concessionarias de Servicos Publicos, Orgéos Distritais, Municipais,
Estaduais e Federais, a fim de realizar todos e quaisquer atos necessérios para legalizagéo do
empreendimento VIVENDAS DO FONSECA, com um total de 200 unidades, localizado na
antiga Rua Teixeira de Freitas, 4° subdistrito do 1° Distrito de Niteréi/RJ, em uma area de
~10.580 m?, cujas medidas e confrontac;oes encontram-se ora descritas e caracterizadas na
matricula 23.657 do Cartério do 14° Oficio de Notas e Registro de Imoéveis de Niteroi/RJ,
podendo, para tanto, assinar, requerer, quitar, solicitar baixa, parcelamento, enfim, praticar
todos os atos necessarios ao bom e fiel cumprimento deste mandato, inclusive substabelecer.

7.5 - DECLARAGAO DE OPGAO DE REGIME TRIBUTARIO — A CONSTRUTORA DECLARA
.a CAIXA e ao FAR, para fins de néo incidéncia na fonte do Imposto sobre a Renda da Pessoa
Juridica (IRPJ), da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL), da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social (COFINS), e da Contribuigcdo para o PIS/Pasep, a que se
refere o art. 64 da Lei 9.430/96, que é optante pelo regime tributério previsto no art. 2° da Lei
12.024/09, assumindo o compromisso de efetuar o pagamento dos tributos acima referidos,
nos prazos legais, bem como o cumprimento das obrigagdes acessérias legalmente previstas..

8 — OBRIGAGOES DA CAIXAIFAR — O/A FAR/CAIXA se obriga a:

a) promover o pagamento das parcelas de acordo com o cronograma fisico - financeiro apds

comprovada/atestada a execucgao integral da etapa correspondente pela Engenharia da CAIXA,
‘om intersticio minimo de 30 dias entre as parcelas, salvo decisdo da CAIXA no sentido de

dlspensar este prazo;

b) fazer o acompanhamento mensal da obra com elaboragé&o de laudo liberatério fornecido pelo

6rgéo de engenharia e conseqiente deferimento para o pagamento das parcelas;

c) deferir e disponibilizar vistoria extraordinaria de engenharia, no caso de descumprimento do.—*"

cronograma fisico — financeiro;
d) efetuar, na qualidade de empresa publica, a retengéo na fonte dos tributos municipais e/ou
estaduais, quando previstos em lei, & excecdo do IRPJ, PIS/PASEP, CSLL e COFINS, caso a

construtora seja optante pelo Regime Tributério previsto no art. 2° da Lei 12.024/09
e) efetuar a impressdo da declaragdo de “Situagado do Fornecedor” quanto a regularidade da

CONSTRUTORA no SICAF, por ocasiéo da contratagéo.

8.1 — Considerando a condicdo da CAIXA de mera mandataria ex lege do FAR, aguela néo
respondera por qualquer divida deste, especialmente, no que tange a eventuais parcelas em

atraso. — £

Qe
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9 — EXIGENCIAS RELATIVAS A PRESENTE CONTRATAGAO - Em cumprimento as
disposicoes legais vigentes, para assinatura deste contrato, a CONSTRUTORA apresenta os
seguintes documentos validos, que integram e complementam este contrato:

a) Certidao Negativa de Débitos junto ao INSS — CND/INSS, relativa a CONSTRUTORA;

b) Certidédo Conjunta de Débitos Relativos a Tributos Federais e a divida ativa da Uni&o;

c) Certificado de Regularidade do FGTS — CRF;

d) Apdlice do Seguro Risco de Engenharia;

e) Apodlice do Seguro Garantia Executante Construtor Término de Obras — Infraestrutura, no
caso de execucao de infraestrutura externa pela construtora;

f) Alvara ou licencga da obra, atualizado, fornecido pelo érgdo competente.

g) Registro do loteamento na matricula imobiliaria perante o Registro de iméveis, no caso da
Hipotese | da letra C.1;

h) Manifestacdo do 6rgao ambiental competente, se for o caso.

i) Atestado de Qualificacao do PBQP-H, de acordo com o nivel estabelecido no Acordo Setorial

Nacional.

10 — EXIGENCIAS RELATIVAS A EXECUGAO DAS OBRAS PARA RECEBIMENTO DO
PAGAMENTO PARCELADO — Além do ja disposto neste contrato, o recebimento das parcelas
de pagamento subordina-se as seguintes condicdes:

a) cumprimento integral da respectiva etapa da obra especificada no cronograma fisico -
financeiro, constatado através do RAE (Relatério de Acompanhamento de Empreendimento)
elaborado pela engenharia da CAIXA,

b) fiel cumprimento do memorial de especificagbes;
c) manutencao no local da obra, a disposigéo do 6rgdo de engenharia da CAIXA, das plantas,

das especificagbes e dos memoriais aprovados pelos érgéos publicos competentes;

d) comprovagao de pagamento do Seguro Risco de Engenharia;

e) apresentacdo da Planilha de Levantamento de Servigos, conforme previsto no item 5;

f) prazo minimo de 30 dias entre as parcelas de pagamento, salvo decisdo da CAIXA/FAR no

sentido de dispensar este prazo.
g) declaracao firmada pelo responsavel legal e pelo contador de que a CONSTRUTORA possui

scrituragdo contabil e que os valores ora apresentados encontram-se devidamente

“contabilizados.
h) comprovacdo quanto ao recolhimento e quitagdo das contribuigées previdenciarias e do

FGTS, as despesas decorrentes de leis trabalhistas e outros encargos sociais, o Imposto sobre ,/

Servicos de Qualquer Natureza (ISSQN), o Imposto Predial Territorial Urbano {ARTU: as’

despesas de agua, luz, forca e energia que digam respeito diretamente a obra e aos servngos
contratados, os tributos, emolumentos e quaisquer outras despesas incidentes sobre o contr,ato

ou prestagao de servicos;
i) apresentacdo do comprovante do protocolo da solicitagédo de atendimento realizado junto a

concessionaria de energia elétrica, referente a implantacéo da infraestrutura da rede de energia
elétrica, para efeito de pagamento da primeira parcela de obra;
j) apresentacao de nota fiscal no valor da parcela liberada.

11 — CONDICIONANTES PARA O PAGAMENTO DA ULTIMA PARCELA - Além das
exigéncias ja estipuladas, o pagamento da ultima paroela que nao podera ser inferior a 5% do

valor total da obra, fica condicionada a/ao: :;»
a) concluséo total da obra, atestada no RAE; %\—&\ f
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b) apresentagéo da certidao comprobatéria de averbagdo da construgdo & margem da
respectiva matricula;

c) apresentacéo da Certiddo Negativa de Débitos — CND do INSS, relativa a obra;

d) fornecimento, pela CONSTRUTORA, de todas as plantas e projetos arquitetonicos, de
instalagbes  elétricas, hidraulicas, telefonia, instalagbes mecanicas/eletromecanicas
devidamente atualizadas em “as built”;

e) Licenga de Operacgéo (LO) referente ao Licenciamento Ambiental, se for o caso.

f) apresentacdo do “habite-se”;

g) apresentagédo da comprovagéo de registro das Especificacbes/Instituicées e Convencao de
Condominio, nos casos de construgdo de unidades autdnomas em regime de condominio (arts.
1331 a 1358 do Cadigo Civil Brasileiro);

h) individualizagao das matriculas imobiliarias.

i) entrega dos iméveis aos beneficiarios finais, durante o prazo de 60 dias corridos, a contar do”
término das obras e legalizagdo do empreendimento;

[{ g}

11.1 — Caso a CONSTRUTORA apresente os documentos listados nas letras de “a” a “e” deste
item, a CAIXA podera liberar o percentual de 3% do valor total da obra.

12 — MOTIVOS ENSEJADORES DA RESCISAO CONTRATUAL — S3o motivos de rescisdo do
presente contrato, independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial a
ocorréncia cumulativa ou ndo, dos seguintes fatos:

a) ndo cumprimento ou cumprimento irregular de clausulas, especificagbes, projetos ou prazos
previstos neste contrato e na legisiagdo aplicavel ao PMCMV com recursos FAR:

b) subcontratagao total do objeto deste contrato, a coligagdo da CONSTRUTORA com outrem,
a sua cessao ou transferéncia, total ou parcial, bem como a sua transformacéo, fuséo, cisdo ou
incorporagéo;

c) decretacao de faléncia ou o pedido de recuperacao judicial ou extrajudicial;

d) dissolucéo da sociedade;
e) alterag&o social ou a modificac&o da finalidade ou da estrutura da empresa, que prejudique a

execugao do contrato;
) atraso superior a 90 (noventa) dias dos pagamentos devidos pelo FAR, salvo em caso de

“calamidade publica, grave perturbagdo da ordem interna ou guerra, assegurado &

CONSTRUTORA o direito de optar pela suspensdo do cumprimento de suas obrigaces até
que seja normalizada a situacéo;
g) ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, regularmente comprovada, impeditiva da .

execucdo do contrato;

)

12.1 — Fica estabelecida a multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do contrato de prodéicao
do empreendimento, para a parte que der causa a rescisao do presente contrato.

12.2 — Se a rescisdo decorrer de culpa atribuida @ CONSTRUTORA, esta ficara impedida de
contratar com o/a FAR/CAIXA pelo periodo de 02 anos, contados da data da rescisdo do  /
presente contrato, sendo-lhe facultado exercer seu direito de defesa no prazo de 05 dias {/’,,

contados da data da declaragao da suspenséo. T~ L

13 — DECLARACOES DAS PARTES ;

\

13.1 — VENDEDORA - A VENDEDORA declara que: \
/
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a) nao existem quaisquer 6nus judiciais ou extrajudiciais incidentes sobre o imével ora vendido;
b) responsabiliza-se por eventuais taxas ou tarifas incidentes sobre o imével objeto da presente
transagao, oriundos de fatos anteriores a esta data;

c) se for o caso, sob responsabilidade civil e criminal, nos termos da Lei 8.212/91, art. 135, Il
do Regulamento do Custeio de Previdéncia Social aprovado pelo Decreto 90.817/85 e do art.
251 da Instrugdo Normativa INSS 71/02, que o imével ora comercializado néo faz parte de seu
ativo permanente, deixando portanto de apresentar a CND do INSS e a Certiddo de Quitacdo
de Tributos e Contribuicoes Federais;

d) foram apresentados os documentos de que trata o § 2° do art. 1° da Lei 7.433/85, que se
encontram arquivados na CAIXA, declarando a Vendedora, sob as cominagdes legais e para
os fins do inciso [V do § 3° do art. 1°, do Decreto 93.240/86, que n&o hé agdo real, pessoal ou
reipersecutéria, nem qualquer outro 6nus de natureza real vinculado ao imével objeto da

presente venda e compra;

_13.2 — CAIXAIFAR - Na qualidade de agente gestor e representante do FAR a CAIXA declara
que:
a) deixa de apresentar guia de recolhimento do imposto sobre a transmiss&o de bens imoéveis e
direitos a ele relativos - ITBI, em conformidade com o disposto na Lei Municipal n°® 2754/2010,

de 20/08/2010;
b) o empreendimento ora adquirido compora o patriménio do Fundo a que se refere o “caput”

do art. 2° da Lei 10.188/01;

c) o empreendimento ora adquirido, bem como seus frutos e rendimentos, serdo mantidos sob
a propriedade fiduciaria da CAIXA e n&o se comunicam com o patrimbnio desta, observadas
quanto a tais bens e direitos as seguintes restrigbes:

- ndo integram o ativo da CAIXA,;

- n&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagéo da CAIXA,;

- ndo compdem a lista de bens e direitos da CAIXA para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial;

- n&o podem ser dados em garantia de débito de operagéo da CAIXA,

- ndo s&o passiveis de execucdo por quaisquer credores da CAIXA por mais privilegiados que

nossam ser;
- ndo podera ser constituido qualquer énus real sobre os iméveis que compbdem o patriménio

do FAR;

d) ficara dispensada da apresentagdo de Certidao Negativa de Débitos expedida pelo INSS e o
CQTCF da Receita Federal quando for alienar os imoveis integrantes do patrimdnio do FAR,
com fundamento no § 6°, do art. 1°, da Lei 10.188/01; /”\
e) todos os imbveis que compdem O empreendmento objeto deste contrato e lntegram 0
patriménio do FAR destinar-se-do & alienacéo, as familias com renda até R$ 1.600,00 e/ou R$

3.275,00 no caso de imdveis vinculados a intervengéo do PAC, publico alvo do Programa

Minha Casa Minha Vida — PMCMYV com recursos FAR.
/)
13.3 — Na forma exigida pelos §§ 4° e 5°, do art. 2° da Lei 10.188/01, a CAIXA desde ja requer g
ao Registro de Iméveis competente, a averbagédo & margem da matricula correspondente, do | /ﬁ?
destaque e das restrigdes mencionados, nas alineas “b” e “c” do item 13.2. '\/

14 — MADEIRA LEGAL - A CONSTRUTORA deve apresentar até a entrega da obra, as
licencas obrigatérias para transporte e armazenamento de madeiras nativas (Documento de
Origem Florestal — DOF ou Guias Florestais) estabeleCIdas pelo érgdo competente (IBAMA) e
Declaracéo de volume, espécie e destinagao final Wadelras usadas no empreendlmento

£ : Il /]
fo iy, R \/ Ll\/
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14.1 — A CONSTRUTORA deve estar inscrita e regular perante o Cadastro Técnico Federal —
CTF do IBAMA para emissao do Documento de Origem Florestal ou Documento de Transporte

Florestal equivalente.

14.2 — A CAIXA informard ao IBAMA o nome da CONSTRUTORA quando nao forem
apresentados os documentos exigidos para comprovagao da origem legal das madeiras nativas
usadas no empreendimento.

15 — REGISTRO — A CONSTRUTORA caberé o registro do presente contrato no competente
Registro de Imoveis, dentro do prazo legal de 30 dias, salvo questio relevante apresentada

pelo Registro Imobiliario.

15.1 — As custas e emolumentos devidos pelos atos de abertura de matricula, averbagéo de
~onstrucao, instituicdo de condominio (se for o caso), registro da carta de habite-se e demais

~-atos referentes & construgdo de empreendimentos no ambito do PMCMV s&o reduzidos em
75%, para empreendimentos do FAR , conforme art. 42 da Lei 11.977/09.

16 — CONDICOES SUSPENSIVAS - O presente contrato tem todos os seus efeitos suspensos
até o cumprimento integral de todas as condiges abaixo estabelecidas, que serao
consideradas cumpridas com a manifestacdo expressa da CAIXA reconhecendo o seu

cumprimento.

Parégrafo Unico — A CONSTRUTORA compromete-se a apresentar em até 60 (sessenta) dias
corridos contados da assinatura deste contrato, os seguintes documentos:

ENGENHARIA
e FRE corrigida;
e Projeto arquiteténico - Aprovado pela Prefeitura; '
e Indicagdo do responsével pela operagéo do sistema de saneamento;
P Cronogramas revisados;
o Manifestagdo do 6rgao Ambiental competente;
e Registro de Incorporacdo Imobiliaria;
e Apresentacao de apolice de Seguro Risco Engenharia; T
o Licencga de obra sem pendéncias para inicio. Lo

17 — EFETIVACAO DA CONTRATAGAO — O nao cumprimento, no prazo, das condig@ies

estabelecidas na CLAUSULA DECIMA SEXTA implicara na rescisao do presente Contrato, hao

restando para os VENDEDORES nenhum direito relativo & compra e venda e para a
CONSTRUTORA nenhum direito adquirido referente ao presente contrato, como também nao
implicara em qualquer obrigacao ou responsabilidade a CAIXA, independentemente de aviso,

notificag&o ou interpelagdo judicial ou extrajudicial.

Paragrafo Unico — N&o ocorrendo a efetivacdo da presente contratacdo, a CAIXA nao |/
restituira aos VENDEDORES ou & CONSTRUTORA quaisquer valores por quaisquer destes L
pagos e relativos a despesas incorridas em razao deste Contrato. I
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18 — DO REGISTRO - Este instrumento somente sera levado a registro perante o Cartério de
Registro Imobiliario, tornando-se apto a produzir seus efeitos, apés o devido cumprimento das

condigbes elencadas na CLAUSULA DECIMA SEXTA.

19 — CLAUSULA RESOLUTIVA NO CASO DE NAO CUMPRIMENTO DA CLAUSULA
DECIMA SEXTA E EXONERACAO DE INDENIZACAO DE PERDAS E DANOS - As partes,
VENDEDORES, COMPRADORA E CONSTRUTORA, estabelecem que no caso da recusa ou
impossibilidade de registro do desmembramento ou de registro do presente contrato de compra
e venda, bem como na impossibilidade de cumprimento das demais exigéncias estabelecidas
na CLAUSULA DECIMA SEXTA, o presente contrato fica desfeito, extinto e resolvido de pleno
direito, independentemente de notificacdo ou interpelacdo, sendo que nenhuma das partes
podera requerer qualquer indenizacdo por eventuais despesas ou prejuizos decorrentes do

desfazimento do contrato.

20 — FORO - Para dirimir quaisquer questbées que decorram direta ou indiretamente deste
~contrato, fica eleito o foro correspondente a0 da sede da Secéo Judicidria da Justica Federal
com jurisdicdo sobre a localidade onde estiver situado o empreendimento objeto deste
contrato, renunciando desde j4, a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

INFORMACOES ADICIONAIS/RESSALVA
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INFORMACOES ADICIONAIS/RESSALVA (CONTINUACAO)
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E por estarem assim, de pleno acordo com as clausulas,

testemunhas abalxoe/dgtudo cientes.
Niterdi, 23 de outubro de/2014

627 }77/’/ ///&/,//V/ Vi }

CONSTRUTOR
IMPERIAL SERVICOS LTDA

NPy @1»~796 082/0001:95 /[

/CONSTRUT@RAM
MPERIAL SERV!QOS/ETDA

_>NPJ 01.796.082/000 57//
/ w,

VENDEDOR ﬁ 3

ANDRE DE SO /FF/ LD

CPF 004.996. 197 2;

N Qe And A\ﬁ e IO/\ M/‘Jﬂf{
(vs DEDOR C | Iy :

ICA DE SOUZA RIFFALD RESSUTTI
CPF 959.587.797-68

/ *
INTERVENIENTE EXECUTOR\/

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI -
~NPJ 28. 521 748/0001-59

~

& /' & -

oA s 7
""// ,‘/ i/ s .
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P

ASSINATURA DA COMPRADORA/CONTRATANTE
CAIXA ECONOMICA FEDERAL/FAR

Il

Testemuriha?"“

I [t

KN 1 il \ﬂue‘éno de \
Nome: | Nome:
CPF: L:{uz/q,w-,.lf.;_

CPF;

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informagdes, reclamagdes, sugestdes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492
Ouvidoria: 0800 725 7474 (reclamagdes nao solucionadas e dendncias)
caixa.gov.br
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termos e condicées deste
instrumento, assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor, juntamente com as
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